МЕТОДИКА

определения уровня арендной платы при сдаче в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Фировского района, утвержденная Решением Собрания депутатов Фировского района № 11 от 31.01.01 г. (с изменениями и дополнениями)
1. Расчет арендной платы недвижимого имущества, не входящего в имущественный комплекс, осуществляется по формуле

АП= СбхКдхКмхКт, где

АП - арендная плата;

Сб - базовая ставка;

Кд - коэффициент вида деятельности;

Км - коэффициент местоположения;

Кт - коэффициент типа помещения.

2. Базовые ставки арендной платы за один квадратный метр площади в месяц (Сб) для договоров аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности:
	Наименование района 
	Базовая ставка, руб. 
	Минимальная ставка, руб. 

	Фировский 
	50 
	5,0 


Примечание: 1. Минимальные ставки при расчете арендной платы применяются исключительно в случаях компенсации материальных затрат, понесенных Арендатором при проведении им капитального ремонта и (или) реконструкции арендуемого помещения (здания) при согласовании данного вопроса с Комитетом и Балансодержателем.
2. Корректировка базовых ставок производится Комитетом в одностороннем порядке не чаще одного раза в год, с учетом инфляции и конъюнктуры рынка недвижимости

3. Допускается почасовой расчет арендной платы.

3. Коэффициенты вида деятельности (КД):

3.1. Для коммерческих организаций и физических лиц:

КД=1,5
· игорный бизнес, шоу-бизнес, рестораны, казино, ночные клубы;

КД=1,4
- нотариальные конторы;
- кредитные учреждения, пункты обмена валют;
- брокеры и брокерские фирмы;
· инвестиционные компании и фонды, биржи;

- сыскные и охранные бюро (частные);
- прочие организации и лица, осуществляющие юридические услуги;

- рестораны, закусочные, кафе и др. с режимом работы после 20.00 час. в вечернее и ночное время;
- сооружения но хранению грузов (склады, базы, терминалы);
- ломбарды;
- автосервис;
- телефонные станции, электронная почта, интернет, установка телефонов;
- страховые компании;
- продажи, автомобильного транспорта (авторынок);
- экскурсионные и туристические бюро;

- торговля запчастями;

  - офисы (конторы);

КД=1,2
- маркетинговые исследования;
- консультации по вопросам коммерческой деятельности и финансам;

- строительство жилого и нежилого фонда повышенной комфортности ( в случае, если от общего объема производства строительство занимает более 50 %);
- столовые, кафе, закусочные и др. с режимом работы до 20.00 час.;

- гостиницы, кемпинги, мотели;

- хозрасчетные организации по оказанию услуг населению, в том числе БТИ;

- информационные агентства;
- автошкола;
- дискотеки;

- оптовая и розничная торговля (кроме торговли запчастями, хлебобулочными изделиями, молочными продуктами);
КД=1,1
· транспортные перевозки;
· киностудии, видео- и аудиостудии;
· аптеки, склады медикаментов, киоски по продаже мед. препаратов;
КД=1
· телеграф, радиотелевизионные центры, узлы радиовещания и радиосвязи;

- оказание спортивно-оздоровительных услуг (спортивные клубы, спортзалы, манежи, бассейны, шейпинг и др.);
- оформительская деятельность (вывески, объявления, визитки и др.);
- строительные организации, осуществляющие строительство промышленного, с/х производства, жилые дома и др.;
- центры и бюро, осуществляющие информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, по созданию программных продуктов;
КД=0,9

· продажа газет, журналов, книг, канцелярских товаров;

· прием стеклотары;

· комиссионные магазины ( торговые точки распродажи гуманитарной помощи)

· лечебницы, клиники, медкабинеты, диагностические центры;
КД=0,8

· НИИ и проектные организации, осуществляющие исследовательские, изыскательские, прикладные и опытно-конструкторские разработки;
· научные и опытные станции, лаборатории, опытные заводы;

КД=0,7

· редакции газет и журналов, издательства;

· художественные салоны и выставочные залы, ведущие реализацию;

· цирки, театры, кинотеатры, редакции телевидения и радиовещания;

· кулинарии, цеха по производству пищевой продукции;

· радиотелевизионные центры, узлы радиовещания и радиосвязи;

· торговля хлебобулочными изделиями и молочными продуктами;
· услуги почтовой связи;

КД=0,5

- бытовое обслуживание (парикмахерские услуги, ремонт сложной бытовой техники, часов обуви, зонтов, химчистка, банно-прачечный комплекс, изготовление ключей, пункт проката, фотография и др.)
- промышленность, оказание услуг сельскохозяйственным предприятиям по обеспечению техникой, запасными частями, семенами, горючими материалами и др.;
- конторы вторсырья, пищевых отходов;
· производство продуктов первой необходимости (хлебозаводы, пекарни, молочные заводы и комбинаты, мелькомбинаты);

· ритуальные услуги;

столовые, буфеты, без права продажи алкогольной продукции в помещениях организаций, в ведении которых находится арендуемое помещение;

КД=0,3

· работа с детьми (группы дошкольного воспитания, спортивные секции,   кружки по интересам, клубная работа и т.д.)  –    приусловии если эта работа является основным видом деятельности по Уставу и вид деятельности подтверждается отчетом в налоговые органы;

- учебные заведения, дающие высшее, среднее специальное, среднее и специальное образование;
· производство товаров и услуг для престарелых и инвалидов;

__________________________________________________  

Примечание: для инвалидов, а также для коммерческих организаций, более пятидесяти процентов среднесписочного состава которых составляют инвалиды, коэффициент вида деятельности снижается в два раза.

  ___________________________________________________  

3.2. Для некоммерческих организаций (общественные организации, некоммерческие партнерства)

КД=0,5

3.3. Для государственных организаций:
3.3.1. состоящих на бюджетном финансировании, без права коммерческой деятельности, без права сдачи арендуемых помещений в субаренду, заключения договоров о совместной деятельности с использованием арендуемых помещений:
а) по помещениям, занимаемым в соответствии с установленными нормами (Постановление правительства N 3 от 05.01.98г.)

КД=1,0;
б) по помещениям, занимаемым сверх установленных норм

КД=1,5;

Примечание: коэффициент применяется к общей площади помещений арендуемых по договору, вне зависимости от размера площади превышающей установленные нормы.

3.3.2. прочих:

КД=1,0
3.4. По видам деятельности, не вошедшим в настоящий перечень; 

КД-1,5.

  ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Примечание: при многофункциональном, использовании арендуемого помещения арендная плата рассчитывается для каждого типа деятельности, пропорционально занимаемой площади или по преобладающему виду деятельности.

  ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------   
4 Коэффициенты местоположения ( Км ):

_________________________________________________________________________   

4.1. Местоположение объектов                           Величина коэффициента

  -------------------------------------------------------------------------------------------------------------      

Поселки ………………………………………………….1,0

Центральная часть …………..………………………..1,5

Территория, прилегающая к центральной части …...1,1

 Сельская местность………………………………………0,7

  _________________________________________________

  Примечание: В п. Фирово к центральной части относится ул.Советская от дома № 15 до дома № 31. К территории, прилегающей к центральной части, относятся улицы Советская (за исключением участка указанного выше), Комсомольская, Правды, Октябрьская.

  В п. Великооктябрьский к центральной части относится ул.Кооперативная от дома № 3 до дома №10. К территории, прилегающей к центральной части, относятся улицы Кооперативная (за исключением участка указанного выше), Садовая, Набережная, Первомайская, Профсоюзная.

5. Коэффициенты типа помещения (Кт):

 ______ _______________________________________________________
Тип помещения                                                                Кт
  -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Подвальное …………………………………………….0,6
полуподвальное……………………………………..0,7
производственное, складское (не отапливаемое),

гараж (не отапливаемый)………………………..0,8
производственное, складское  (отапливаемое), фойе административных зданий………………………….….0,9

гараж (отапливаемый)……………………….. ………1,0

административные здания (с центральным отоплением,

водопроводом, канализацией)………………………1,2

прочие ………………………………………………….1,0
6. Расчет арендной платы имущественного комплекса определяется по формуле:

АП = Ос * 10 %/12, где

АП – арендная плата;

Ос – остаточная стоимость (на начало года) имущества, входящего в имущественный комплекс.

7. Расчет арендной платы движимого имущества, не входящего в имущественный комплекс, осуществляется по формуле:

АП = Бс * Ки/12, где
АП – арендная плата;

Ос – Балансовая (восстановительная) стоимость (на начало года) имущества.

Ки – коэффициент использования

	Срок использования имущества, начиная с года выпуска
	Коэффициент использования

	От 1 до 10 лет
	0,10

	От 11 до 15 лет
	0,08

	От 16 до 20 лет
	0,06

	От 20 до 25 лет
	0,04

	От 25 лет и более
	0,02


Примечание: 1. В случае отсутствия балансовой стоимости имущества арендная плата в месяц составляет 100 руб.

2. В случае отсутствия данных о годе выпуска срок использования имущества исчисляется с момента ввода в эксплуатацию (или с момента фактического использования имущества).

 8. Арендная плата имущества, предоставляемого в аренду с торгов, определяется по результатам торгов.  Начальная арендная плата имущества выставляемого на торги определяется согласно отчету независимого оценщика.

Редакция, действующая с 01.01.2013 г.








